ENQUETE

ECO-QUARTIERS :
DE LA CREATION A LA LIVRAISON

Construire des logements écologigues, c'est bien. Réfléchir nf;#{:ﬂ:;::’s:;j:‘"';.:m-r’,:;;:;:"-"
de manitre globale  Faménagement durable de la ville, €'est | cmrme miimine Au pogramine logemests
mieux. Depuis quelques années, les éco-quartiers, de | L
cette volonté politique, sortent de terre. Mais de quoi s'agit-il
réellement ? Pour bien comprendre, direction Grenoble, pour |
suivre pas & pas la (ransiormallon d’une ancienne caserne |
militaire en 1t laire de c ill

[ e arcitectue wognde
nale, voire futuriste, Des pa
neaux solaires, des paravents de o ¢ s volontes poli- | mes
Plus de vl et de pigions que de voi s, emc:um;c s par le Grenelle | et surout comment an y vit
tores Des cmmerces e des buaesa | de Parvionaurnent. Lour but ? O | o caseme de Bomne, &
d des immeubles. Des. fardins | un cadre de ivre ses tout demiers bitiments cele
un pew fous... Pas de doute, nous | limitant leur I année. Une aventure qui a débuté il

Elnculatioms domets.

au caur d'un Go-quarties
Depuls g elque temps, ils so
de
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Les ico-quaRTiERs

A TRAVERS LE MONDE
Réve de nalure au milieu de
I rhier ne date

du Nord, oi le concept voit
le jour dis la fin des annécs
80, Vistra Hammen B001 &

au
Royaume-Uni ou encare
Vauban i Fribourg en
Allemagne. Des quartiers

exemplaires visités par nos

:lnq mille habitants vivent
dans le secteur de Ham-

marby, situé & Stockholm.

Larchitecture des iramenbles de
£ Caseone de Foune a éné suignés
e wisisation signie

s Résidesces Beria
Ggromp Riafinum & Brovad),
et baptiste e Vemitime,

y 4 une dizaine d'années déja. Ft qui
S'est vu técompensée par fe Grand
Prix National (e0Cuartier 2009, parmi
pas muins de cent saixante peojets.

Naissance ov renaissonce

Grenoble cumule les difficultés :
ville plate, en cuvelte, entourée d

trois massiis, elle dispose de peu de
foncier disponible, est se
de fortes amplitudes 1harmw|uei a
est construite sur une nappe phréa-
tique affleurante et en zone sis-
migue. ¢ Avec de tolles con
nous o'avons pas davire cholx que
celui de nous renouveler sur o
érie Dioré,
de la Sages,
i ixte en charge
de I'aménagement de |a Caseme de

5, | gaadonné
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Bonne. Avec le départ de |'armée,
ce sont huit heclares et demi qui se
[ibirent, sur un secteur remar
blement bien situé, 4 deux pas du
caeur historique, La ville ne peut pas
pass\:l 3 coié, Mais quoi en faire T
2001, es lections ont danné
.Au(\'muir | dee Grenobile, la
plus grande majoritd écologique de
nce, raconte Valérie Dioré, ajou
i cela une population trés cosmo-
polite, de nombreax chercheurs et
ingénicurs, beaucoup de jeunes, 10us
préaccupes par leur envirnaement...
Fimpetsion nécessaire & la
mise en place de cot éco-quartier, qui
dailleurs &6 une conséquence de
fowte cette réflexfon, plutdl gu'un but
i atteinare, « Aujourd hui, Ia Caserne
de Bonne est 'un des projets les plus
ahoutis, et sert désarmais d'exemple.

Objectii : lutter contre Pétalement
wrbain

A Dunkerque, les immeubles profilés
du désomais célibre Grand Large
ont pris la place de I'ancien chantier
raval. En cégion parsienne, A Limeil
Brévanmes, I'dco-quartier des Temps
Dbl Al b s anclems
cariére, laissée & [abandon depuis
plus de tente ans. A Strasbourg, le
Quartier de la Brasserie va voir le

jour sur I ne friche industrielle
de Kronenbaurg. Lyon Confluence
a récupéré une panie des infrastrue-

fures ferroviaires de la gare Porrache.
ertains E00-quartiers sont congus

| awx portes de la ville ou dans sa conti

nuité, sur des terrains dispanibles et
wre non urbanisés, la majorite
e Projers poussent au coeur des
agglomérations. Le but ¢ inverser [a
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Les Bars o fes estaurants s owvvent
e pare des Valims, pous Lepiss goand
pliair des fubitaes du quertir.

tendance de ces dernires années qui

contuisait les ménages 3 s'dlolgner
de plus en plus et lutter ainsi contre
Pétalement urbain, Car qui dit éloi-
gnement résicentiel, dit également
dépendance automebile, Or le dive
loppement durabile s'entendant de
maniére globale, il n'est aujourdhui
plus question de construire des quar-
tiers dcologiques exemplaires excer
trés, obligeant leurs habitants & po
luer pour aller faire leurs courses ou
se rendre 3 leur travail

La wille de Grenable 3 vu les choses
en grand pour son éoo-quartier de la
Caseme de Honne, et surlout a pris le
pari d'ére en avance sur son temps.
Le niveau de performance exigé est, 3
Fépoque de la eréatinn du projet, net-
tement supérleur mes alors en
vigueur ! L'objectif che st de fare
sortir de terre des logements consom.
mant 40 % d'énergie ch
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hétiments répandraient aux normes
fixees, et forsque Fon a mieux mal-
irisé ces technigues, on §'est conterié
d'indiquer les objectifs a atteindre,
er non plus les moyans pour y parve-

i » Le quartier accueille désormais
I m de capteurs solaires thermiques
par lngement et prés de 1 500 m? de
panneaux photovoltaicues,

Ohiecli[ limiter les consommations

ergétiques
Les logements genérent des cobts
de fonetionnement élevés (en par-
ticulier le poste du chaufiage et de
Feau chaude sanitaite qui représente
B0 % dee I'énergie consommé par
les foyers francais). £ c'est Ia tout
Fenjeu du Crenelle : faire diminuer
lews consommation énergétique. Pour
¥ ariver, les techniques et les maté-
riaux de construction ont &6 passés
au crible, Formes compactes, isolation
par I'extéricur, panneaux solaires,
cogénération, dossble ou riple vitrage,
traitement des ponts thermigues, ven-
tilation double flux... Le but est de
faire sortie de terre des habitations ses




ase qui consomment le moins pos-
sible, et qui ont reCouTs, pour couvrir
leurs besoins, aux solutions alterna-
tives, plus deologigues,

Mixité au programme

La Caserne de Bonne compte neuf

«cens logements (dont 40 % en locatif

sotiall, deux résidences étudiantes,
un hétel, un Ehpad {élablissement
d'hébergement paur personnes agées
dépendantes), une écale, un centre
commercial, 5 000 m? de bureaux,

ot trds prochainement un cinéma,
le tout répani de part et dautre du
Jardin des Vallons, de 'esplanade du
Général-Le-Ray et du parc Hoche,
Hahitations, commerces et entreprises
e mélangent 3 cing hectares de parc
| urbain, pour un quartier vivant oit
| jeunes et moins jeunes, actifs
| versitaires, résidents et touristes se

cétoient. « Nous avons essayé de

liveer fe pius rapidement possible les

espaces publics, comme fes parcs ou

fes pistes cyclables, prcise Valirie
| Dorié, paur que les habitants s'ap

uni

proprient toul de suite leur nouveay
quartiey, of qu'ils fe transfarment trés
vite en un secteur piein de vie er
| déchanges. »

| Objectit : mixité sociale et fonction-
nelle
Taxé i tort de ghetio bobo, I'éco-quar-
fier se weut en réalité un exemple de
mixité sociale et fonctiannelle, Son
principe 7 Mélangsr acquéreurs pri-
s ef bogements sociaux, familles et
senicss, résidents et gens e passage.
Méler habitations, bureaux et com-
merces. Car an |'oublie souvent mais
Je diévelogpement dusable comporta
un volet saciétal qui vise & réintégrer
dividu dans a construction : [éco-
quartier est Congu pour redevenir Ln
veritable lieu de vie et d'échanges
On e fait plus que s'y croises, mais
on s'approprie 'espace commun et
o séapprend b vivee enscmble

Une dimensian économique
A Grenoble, le centre-ville est petit
Trop petit | Avec ses seuls newl he
tares, il n'est pas en mesure d'ac-
cueillir suffisamment de commerces
paur répondre i la demande des
habitants qui, contraints et forcés,
1ont souvent obligés de se rendre en
periphérie de la ville pour faire leurs




courses. Une démarche pas irés oo
legique | Et pas trds agréable. Clest
pour pallier oe mangue que e centre
commercial de la Caserne de Bonne
a vu le jour, au coeur de |'éce-guar
tie. Et pas guestion de renoncer a la
dimension éeologique de la construc-
fion. Bien au contraire !« C'est ie tout
premier centre commercial HOE,
sans climatisation et sans chauffage »,
rappelle Genevieve Fioraso, députée
e 'lsére et adjointe au maire de Gre-
noble, « ef Cetait un pari osé : heaw-
coup pensait quil s"agissait dun pre-
et insensé et iréafisablle », 35 000 m?
qui donnent Fimpression de se pro-
mener dans une rue du centre-ville,
ouverts vers le parc et e désormals
célibre toboggan rouge, « Lo ot
convivial it primordial, paursuit-

ENQUETE

elle, an voulait que ga vive égalemont
la ruit, sans déranger pour autant les
riverains, et en méme lemps que les
gens soient mssurds en fraversant le
arc, la nedt, pour rentrer chez eux, »
Un puari réussi

Objectif : soutenir le commerce de
ro
En France, plus de deux tiers du
chifire d'affaires des commerces <‘ef-
fectuent dans les enseignes situdes en
périphérie des villes, Le seul moyen
dhe redynarmiser un réseau de proxi-
mité est de repenser "organisation
des quartiers : un habitat dense sul-
fit & réimplanter des magasins aux
pieds des immeubles, A [ clef, un
cadre te vie plus agréable pour les
habitants qui peuvent de nouveau

faire leurs courses 3 pied, ke retour
des commerces inde dants, et un
relancement de la vie économique
locale, En Allemagne, par exemple
la répartition est bien plus

que chez nous puisque les rammel
effectuent leurs achats autant en
centre-ville, que dans leur quartier e
dans bes zones aux portes des villes.
Un équilibre plus juste que visent les
Eco-quartiers dans lewr conceplion.

Cireulation douee

A Grenoble, le défi est de relier le
nouveau guartier de la caseme de
Bonne au tissu urbain environnant,
wut en ¢ limitant |a place de la voi-
ture, et en raccrochant le centre-ville
4 la troisiéme ligne de ramway. Cer-
taines voies ont done @€ pralangdes
afin de desservir les secteurs voisins.
Le reste de I'espace disponible 2 dté
réservé aux circulations douces, Afin
dencourager les déplacements en
wvela, toute la zone est traversée par
des pistes cyclables, le stationnement
st facilité grice 3 I'installation de
nambreus arceaus et Pobligation
de eréer des garages & bicyclettes en
rez-de-chaussée. La voiture quant
a elle est limitde 3 30 kmvh pour
garantir une plus grande sécurité des
piétans et des cpclistes, Enfin, les
résidents bénéficient d'une station
d'auto-partage

Obijectif : limiter Futilisation de la

Si vous travaillez & deux rues de chez
wous, et que tous les commerces
dont vous avez besain se touvent
au pied de votre immeuble... Avez-
wous encore |'ut de votre voi-
ture 1 I'éco-guartier concentre sur
un méme secteur des logements, des
bureaux el des magasins, dans le
but de limiter les déplacements, et
d'lnciter les habitants & choisir une
alternative = la marche ou le véla,
Chemins piétoaniers, coulées vertes,
pistes cyclables... Tout est congu pour

a



Low grus .w.w it aimieoement quittes Véco-qusrsier de la Caserne de Bovens.

Les demiers tramais wempleiient oo

faciliter les circulations douces et
rendre agréables les tajess des babi.
eur du quartier. A Fine
il y devient plus difficile, voire
pénible, de conduire, Cenalns projets
prévayaient méme le bannissene
total de la voiture, mais les villes «
finalement di faire machine arritee.
Autre: point primordial - le dévelop.
pement des transports en commean &
proximité immédiate des logements,
fin, 13 encore, de privilégier des
modes de déplacernent moins pol
luants. A la clef, moins de rejets de
€O, mais également un cadre de vie
plus agréable, et mains bruyant.

Frologie ot architecture

Toutes les opérations de la Caserne de
Bonne ont &€ atribuées sous forme
de compétitions, par couple : arch
tecte/promatewr, C'est ensuite 3 Chris-
tian Devillars, coacepteur urbaniste
et & Loizos Savva d’Aktis Architec-
ture, architecte en chef de la Zac de
Bonne, quiincombe | lourde tiche
de départager les projets. Le rospect
du cahier des charges, Faccessibili,

s e abitants de s'approprier Les

la prise en charge des copsonimatios |

énergétiques.., et bien sor I
ture permetient de faire un chobx. A
Farrivée, des immeubles surprenants,
Grents, of particulierement
soignés, qui ¢intégrent harmanieu-
sement dans leur nouvel écrin. « De
fadl, noes invons 6 partic prenante de.
foute cete ré

Savva, s dvons par ex
¢ sur (thabillement des

gades, en provan? 13 diversification
architectsale, toul en veiilant & la
cohdrence de lensemble.» Une cohé-
rence qui doit sa rdussite au soin du
détail. « Nous avons dessing toutes
les volries, ies expaces verts ef toutes
grilles du quartier, confirme Laizas
Savva, et les avons imposés 3 tout fe
monde afin qu'il ¥ ait une comtinuité
d'un ifot & Fautee. » Avjourdhui, le
résultat est sans appel : « éco-quar-
tier de Ja Caseme de Ranne dépasse
de trés lain nas espisnces, conclut
Loizos Savva, c'est un quartier exire-
mement agriable & vive ot que fes
Grenohlois se sont rapidement appro-
prié ». Preuve qu'dcologie et architec-
fure avani-gardiste vant de pair !

i cusoencer pur les pares pblics.

Un premier pos...

Uéco-quantier de la Caserne de Bonne
& également travaillé sur les espaces
verts ot la gestion des eaux pluviales,
aver la vagétalisation des toitures,
des plantations en pleine terme en
eeeur d7lot powr une meilleure infil-

exion, détaille Loizos | tration, ainsi que des sals pas trop
heau- | imperméables. Léclairage public a g

o e la maniére la plus économe
possible. Laccessibilits a ¢ au coeur
des préoccupations de chacun avec
un aivellemnent complet du quartier,
des accis de plain-pied, une conti-
nuité des sols, des masériaus ot de la
signalétique visuelle ou sonore, Enfin,
le chantier a 6té & faibles nuisances |
Un grand moment dans ["histaire de la
ville, qui sert aujourdhui d'esemple
pour d'autres opérations d'amnénage-
ment pilotées par la ville, Le prodd
grand projet de ('rmz!)l(.‘ T Le quar-

e la

tier Presou’ eux Cent cua-
rante hectares { Un pas de pls pour
celle qui fait partie des treize dossies

P
Eco-cité sélectionnes dans le cadre du
Plan ville du
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